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Obecné zastupitel'stvo v Podhajskej, na zdklade samostatnej posobnosti podla ¢lanku 67 a
¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podl’a § 4 odst.1 a podl'a ods. 3. pism. a) a podl'a § 6
odst.1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v zmysle

zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov

vydava
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE PODHAJSKA
&.3/2023

o nakladani s nijomnymi bytmi pre obéanov BD 14 b.j.

§1

Uvodné ustanovenie

1. Ukelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN®) je stanovenie
podmienok prijimania ziadosti, postupu pri vybere najomnikov najomnych bytov
(dalej len ,NB“) a postupu pri schvalovani a realizovani ich prendjmu. Toto
Vseobecne zavizné nariadenie upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve
obce, postavenych z financnych prostriedkov z dotacie Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z Giveru Statneho fondu rozvoja byvania
Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

2. Najomné byty su byty vo vlastnictve obce Podhdjska s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN.

Medzi NB podl'a predchadzajicej vety patria byty:

a) v bytovom dome na Zdravotnickej 622/4, Podhajska

b) v bytovom dome na Zdravotnickej 623/6, Podhéjska
Néjomné byty sa budil uzivat’ na ndjom a nemozu sa previest’ do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

3. Obec Podhgjska bude vykonavat’ spravu tychto bytov.

§2

Standardny reZim nakladania s najjomnymi bytmi

Standardné najomné byty st urené pre ob&anov, ktori spliiaju tieto podmienky podla ,,

Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR zo 7. decembra 2006 ¢. V.1/2006 o
poskytovani dotécii na rozvoj byvania“ a tieto d’alSie podmienky:

1. Na zaklade schvélenia Obecnym zastupitel'stvom obec prenajme Ziadatel'ovi prideleny

byt. Ziadatelom moéze byt fyzicka osoba, ktorej mesaény prijem a mesa¢ny prijem

0s0b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne podla osobitného



predpisu, neprevySuje trojnasobok zivotného minima platného k 31. decembru
predchadzajiceho kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne, pritom mesaény prijem sa vypocita z prijmu za
predchadzajuci kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.

Mesacny prijem ziadatela a 0s6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podl'a osobitného predpisu, musi byt vyssi o vySku mesacného ndjomného
ako zivotné minimum vypocitané pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji
spolo¢ne. Mesacny prijem sa vypocita rovnako, ako v ods. ¢. 1 tohto §.

Ziadatel' je samostatne zarobkovo ¢innou osobou, alebo je v trvalom pracovnom
pomere, ak su manzelia aspoii jeden musi byt zarobkovo Cinny alebo v trvalom
pracovnom pomere.

Ziadatel je ob&an Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci Podhajska alebo bez
trvalého pobytu a po podpisani nijomnej zmluvy bude obfanom tejto obce. Pri
pridelovani bytu sa prihliada na to ¢i ziadatel’ je ob¢an obce Podhdjska, ma maloleté
deti, je drzitel ZTP, déchodca resp. bezdetni manzelia.

. Nepriaznivl bytovu situdciu si nezapricinil vlastnou vinou.

Ziadatel’ nie je vlastnikom, ndjomcom, spoloénym ndjomcom iného bytu, bytového
alebo rodinného domu.

Ak je ziadatel ndjomcom, ale nie je vlastnikom bytu alebo bytového domu a zaviaze
sa, ze ku dnu pridelenia najjomného bytu ukon¢i najom a byt alebo bytovy dom
odovzda vlastnikovi, je tato skuto¢nost’ povazovana za splnenie podmienky vedenej v
§ 2 odst. 6 tohto VZN.

Ziadatel' musi deklarovat’ schopnost’ zloZenia finanénej hotovosti na ucet obce do 15
dni od dorucenia rozhodnutia, Ze Ziadatel' bol vybraty ako buduci ndjomca vo vyske
Stvormesacného ndjomného prideleného bytu.

§3

Zasady spravy nakladania s najjomnymi bytmi

. N4jomna zmluva so Ziadatelom bude uzavretd na dobu urciti na dobu 3 rokov.
V ngjomnej zmluve bude upravené pravo Ziadatel'a na opakované uzatvorenie najmu
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve.

Sthlas na prediZenie najomnej zmluvy schval'uje starosta obce.

Vyska najmu sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov.

Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomcovia a ich deti, ktoré
s nimi Ziju v spolo¢nej domacnosti.

. U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod nijmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zakonnika ani vymenu bytov.

Ziadatel' je povinny do 30 dni predlozit’ na Obecny trad Podhéjska kazdi zmenu,
ktora nastala v udajoch uvedenych v § 2 ods. 1 az 8 tohto VZN. V pripade zistenia
nepravdivych tidajov sa bude postupovat’ podl'a § 6 tohto VZN.



7.

10.

N4ajomca nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej néhrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

K terminu ukoncenia nidjmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat’ ho obci
v stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené skody.
Splatnost’ najomného a uhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu je mesacne
vopred, vzdy do 25. dita predchadzajiiceho mesiaca.

N4ajomca nesmie vykonadvat Ziadne stavebné zmeny a ani iné zdsadné zmeny v
prenajatom byte.

§4

Posudzovanie ziadosti

Podané Ziadosti sa eviduji na obecnom trade a su zaradené do zoznamu uchadzacov.
Kazdy Ziadatel’ obdrzi dotaznik, ktory musi obsahovat’ :

a) meno a priezvisko (pripadne rodné priezvisko) ziadatel’a

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

c) cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky
alebo najjomny vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

Prilohou dotaznika zaslaného spét’ je:

a) potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania, di’ke uzavretej pracovnej
zmluvy a vyske priemerného mesacného prijmu za predchadzajuci kalendarny
rok pred podanim Ziadosti, v pripade dochodcov sa preukaze vyska dochodku
dokladom zo Socidlnej poistovne

b) doklad o zdroji finanénych prostriedkov podl'a §2, odst. 8 tohto VZN

Ziadatelia su evidovani v poradovniku, ktory za¢ina &islom 1. a Ziadatelia st v iom
zoradeni vzostupne podla datumu podania ziadosti.

Obecné zastupitel'stvo za pritomnosti starostu obce prerokuje a schvali ziadosti
ziadatelov, ktori splnili kritéria v §2 a §3 tohto VZN. Starosta obce ma pravo urcit’ v
zmysle tohto VZN 10 % najomcov. Poslanci schvaluju vyber najomnikov pri
zohl'adneni socidlnych pomerov ziadatel'a, od spoluprace Ziadatel'a s obcou, trvalého
bydliska, moznosti pomoci obci v budtcnosti, od miesta zamestnania a poctu oséb v
domacnosti.

Ziadatel’, ktory nezasle spiat’ vyplneny dotaznik s prilohami podla odst.2, uvedie
nepravdivé udaje, alebo udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu najomnej zmluvy, alebo
ju nepodpise, sa tiez povazuje za uspokojeného. Takto uspokojeni Ziadatelia sa vyradia
z poradovnika.

§5
Najomny vzt'ah

N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, ktord neprevysi dobu 3 rokov
s moznostou prediZenia tejto zmluvy vzdy na dobu maximalne 3 roky. V pripade



[98)

zdravotne postihnutych osob, ak spiiia podmienky ustanovené osobitnym predpisom §
143 pism. d) zédkona ¢. 50/1976 v zneni neskorsich predpisov, doba ndjmu moéze byt’
najviac na 10 rokov. Pripade ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba
uvedend v § 22 odst. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a
socialnom byvani méze ziadatel' uzavriet’ ndjomnt zmluvu a s inou fyzickou osobou
najviac na jeden rok.
Najomnu zmluvu so ziadatelom uzatvara Statutarny zastupca obce na zaklade
uznesenia Obecného zastupitel’stva, ktorym bol najom schvaleny.
N4jomca uhradi obci zdbezpeku vo vyske najomného za 4 mesiace. Lehota na zlozenie
finan¢nej zabezpeky ndjomcom nebude dlhsia ako 30 dni pred podpisanim najomne;j
zmluvy. Vysku najmu bytu stanovi prenajimatel v zmysle platnych pravnych
predpisov. Zabezpeka bude zi¢tovana po ukonceni najmu.
Najomné za byt sa plati mesiac vopred a to vzdy do 25. dina predchadzajuceho
mesiaca.
V najomnych bytoch posudzovanych podla tohto VZN nemoZno bez povolenia
prenajimatel’a:

a) prihlasit’ na trvaly pobyt inl osobu ako najomcu (ndjomcov) a ich deti zijuce s

nimi v spolo¢nej domacnosti,
b) realizovat’ prechod najmu v zmysle §706 Obcianskeho zakonnika realizovat
vymeny bytov a prevod vlastnickych prav.

Néjomca nema narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej néhrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.
K terminu ukoncenia n4jmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho spravcovi
v stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.
Obec sa zavizuje, Ze nebude od ndjomcu v suvislosti s uzatvorenim ngjomnej zmluvy
pozadovat’ finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu.

§6

Zanik najmu

Uplynutim doby ndjmu, ak nebola tito doba v zmysle § 5, odst.1 tohto VZN
predizena.

Pisomnou dohodou medzi spravcom a ndjomcom.

Pisomnou vypoved’ou najomcu.

Na zaklade navrhu starostu obce so suhlasom obecného zastupitel'stva pisomnou
vypoved’ou najmu prenajimatel’om, ak najomca:

a) nespliiia podmienky v §2, ods.1 az 8 tohto VZN, resp. v §3, ods.2, pism. a) az d)
tohto uznesenia,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajliice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze neplati
v€as najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za cas dlhsi
ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty
byt a jeho prisluSenstvo, spolocné priestory a spolocné zariadenia v dome,



d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu.

5. Najom bytu sa kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucend najomcovi. Za datum dorucenia zasielky po vypovedi sa
povazuje aj posledny defi moznosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky urcenej prisluSnym
dorucovacim uradom.

§7

Zavereéné ustanovenie

1. Podla vynosu MV a RR €. V- 1/2007 § 5 ods. 2 pism. b) a c¢), obec mdze 10 %
vypustit’ NB prenajat’ za u¢elom najmu aj tomu Ziadatel'ovi, ktory nespiiia podmienky
v § 2 resp. § 3, ak tento ziadatel' zabezpecuje spolocenské, ekonomické a socidlne
potreby obce, najmi Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpecnostné alebo fyzickej
osobe uzivajucej ndjomny byt vrateny opravnenej osobe podl'a osobitnych predpisov,
najmenej vSak 1 byt, alebo obec prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi
s vytvaranim novych pracovnych miest v izemi a obstaranie bytov suvisi s realizaciou
vyznamnej investicie, pricom vSak podiel takto prenajatych bytov nemdze presiahnut’
40 % bytov.

2. Podmienky urcené tymto VZN st nutnou stcast’ou najomnej zmluvy.

3. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom
v Podhdgjskej dina 19.04.2023 uznesenim ¢. V/3/2023.

4. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie nadobuda ucinnost 15. dilom po zverejneni
na uradnej tabuli.

5. Dnom nadobudnutia uc¢innosti tohto VZN sa rusi VZN ¢. 1/2015, schvalené
uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢.VIII/3/2015, zo dia 15.12.2015.

RNDr. Jozef Krajmer
starosta obce



