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Obecné zastupilstvo v Podhajskej na zaklade samostatnej posdbpodta clanku 67
aclanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a pad 4 odst.1 a ods.3, pism.a/ alfz086 odst.1
v sulade so zakonomh 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvaniasa@alnom byvani,
zékonomg. 607/2003 Z. z. o Statnom rozvoji byvania v zneeékordich zmien a doplnkov,
ako aj v sulade s § 6 zakona369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni nesKkor&isien
a doplnkov vydava

VSeobecné zavazné naeack¢. 1/2015
O nakladani s ngjomnymi bytmi prebé¢anov BD 14 b.j.

81
Uvodné ustanovenie

1. Ugelom tohto v3eobecne zavazného nariadefdde{ len ,VZN*) je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikedjomnych bytov dalej len ,NB“) a
postupu pri schu@vani a realizovani ich prenamu.

Toto VSeobecne zavazné nariadenie upravuje podmipridd’ovania bytov vo vlastnictve
obce, ktoré budu financované z dotacie Ministerstatavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, z Gveru Statneho fondu roavdjyvania Slovenskej republiky
a vlastnych zdrojov obce.

2. Najomné byty suU byty vo vlastnictve obce Posk®js osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Ndjomné byty sa budl uZivaa najom a nemdzZzu sa previado
osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokovyoldwia kolaudéného rozhodnutia.

3. Obec Podhajska bude vykonégpravu tychto bytov.

§2
Standardny rezim nakladania s najomnymi bytmi

Standardné najomné byty si&emé pre obanov, ktori sphaju tieto podmienky pdi
» Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho vga SR zo 7. decembra 2006
V.1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvanetietod’alSie podmienky:

1. Na zaklade schvalenia obecnym zastligit®m obec prenajme Ziadkaei prideleny byt.
Ziadatéom moze by fyzicka osoba, ktorej mesay prijem a mesay prijem os6b s nim
byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spwle poda osobitného predpisu, neprevysuje
trojnasobok zZivotného minima platného k 31. decenpedchadzajuceho kalendarneho
roka, vypa@itaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy saigosju spoléne, pritom
mes&ny prijem sa vypdita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok, pddiel tohto
prijmu a prisluSného ptu mesiacov, p&as ktorych sa prijem poberal.

2. Mesény prijem Ziadatéa a 0s6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posjdgpol@ne
pod’a osobitného predpisu, musitbgySSi o vySku megaého ndjomného ako zZivotné
minimum vypdaitané pre Ziadafa a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spo&
Mesany prijem sa vypéita rovnako, ako v ods. 1 tohto 8.



3. Ziadaté je samostatne zarobko¥imnou osobou, alebo je v trvalom pracovnom pomere
ak su manZzelia aspgeden musi bi/zarobkovatinny alebo v trvalom pracovnom pomere.

4. Ziadaté je oktan Slovenskej republiky s trvalym pobytom v idBedhéajska
alebo bez trvalého pobytu a po podpisani nagpmmliuvy bude okanom tejto obce. Pri
pride’ovani bytu sa prihliada na tb Ziadaté je oltan obce Podhéjska, ma maloleté deti,
je drzite’ ZTP, déchodca resp. bezdetni manzelia.

5. Nepriazniva bytovua situaciu si nezajmil vlastnou vinou.

6. Ziadaté nie je vlastnikom, najomcom, spdhym najomcom iného bytu, bytového alebo
rodinného domu.

7. Ak je ZiadatE ndjomcom, ale nie je vlastnikom bytu alebo byt@mvédbmu a zaviaZe sa, Ze
ku diu pridelenia najomného bytu ukéinnajom a byt alebo bytovy dom odovzda
vlastnikovi, je tato skutmog’ povazovana za splnenie podmienky vedenej va&2.0
tohto VZN.

8. Ziadaté musi deklarova schopnos zloZenia finatinej hotovosti na &t obce do 15
dni od dordenia rozhodnutia, Ze Ziadatbéol vybraty ako buduci nijomca vo vyske
Stvormeséného ngjomného prideleného bytu.

§3
Zasady spravy nakladania s ndjomnymi bytmi

1. Ndjomné zmluva so Ziad#iten bude uzavreta na dobuitél na dobu 3 rokov. V najomnej
zmluve bude upravené pravo Ziadatea opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzan
podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

2. Suhlas na préienie najomnej zmluvy schitge starosta obce na navrh obecnej rady.

3. VySka najmu sa stanovi v zmysle platnych prakmgredpisov.

4. Do tychto bytov sa méze na trvaly pobyt printdba ndjomcovia a ich deti, ktoré s nimi
Ziju v spol@nej domacnosti.
5. U tychto bytov nemozno realizavarechod najmu v zmysle 8§ 706 &dmskeho zakonnika

ani vymenu bytov.

6. Ziadaté je povinny do 30 dni predlaZna Obecny Urad Podhéajska kaZzdd zmenu, ktora
nastala v tdajoch uvedenych v 8§ 2 ods. 1 az 8 t¢Add. V pripade zistenia nepravdivych
Gdajov sa bude postupavjpod’a § 6 tohto VZN.

7. Najomca nema narok na pridelenie nahradného bigho inej bytovej nahrady pri
ukonteni ngjmu z akéhokeek dévodu.



8. K terminu ukodenia ndjmu je nijomca povinny byt iwit' a odovzda ho obci v stave
primeranom dobe uZivania, §wim nesie zodpovednbsza spésobené Skody.

9. Stag’ou najomnej zmluvy je zapisnica , v ktorej Ziadatgjadri suhlas s podmienkami
stanovenym tymto VZN a &ir miesto , na ktoré bude najomca vypratany vaoiép
ukorgenia najmu. Notarska zapisnica bude sluZzako podklad pre vykon rozhodnutia

vypratanim bytu.

10. Splatnosndjomného a uhrada za plnenie poskytované snihiviaytu je mesae vopred,
vzdy do 25. da predchadzajuceho mesiaca.

11. Ndjomca nesmie vykon&v&iadne stavebné zmeny a ani iné zasadné zmeny
VvV prenajatom byte.

84
Posudzovanie ziadosti

1. Podané Ziadosti, ktoré sa eviduju na obecnom uUraderokuje obecna rada v sulade
s podmienkami wenymi tymto VZN rozhodneéi zaradi Ziadafa do zoznamu

uchadzaov.

2. Kazdy ziadafieobdrzi dotaznik, ktory musi obsahéva
a) meno a priezvisko ( pripadne rodnézpigko) Ziadatéa
b) datum a miesto narodenia, trvalé bydliskdinny stav
c) ¢estné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktdoélde zrejmy
vlastnicky alebo najomnytiah k bytu, bytovému alebo rodinnému
domu

Prilohou dotaznika zaslaného et

d) potvrdenie zamestnaviae dobe zamestnanidzke uzavretej pracovnej
zmluvy a vySke priemerného maseho prijmu za predchadzajuci kalendarny rok
pred podanim Ziadosti, v pripade décbud sa preukaze vyska dochodku
dokladom zo Socialnej ptiwne

e) doklad o zdroji finamych prostriedkov pd 82, odst. 8 tohto VZN

3. Ziadatelia su evidovani v poradovniku, ktoayizacislom 1. a ziadatelia stiom
zoradeni vzostupne daddatumu podania ziadosti.

4. Obecné zastupitstvo za pritomnosti starostu obce prerokuje ad&chgiadosti
ziadat&ov, ktori splnili kriteria v 82 a 83 tohto VZN. @bsta obce ma pravo cut
vzmysle tohto VZN 10 % naomcov. Poslanci sdioya vyber najomnikov pri
zohadneni socialnych pomerov Ziad@e od spoluprace Ziadéite s obcou, trvalého
bydliska, moZzZnosti pomoci obci v budlcnosti, od stae zamestnania afia os6b

v domacnosti.



o

Ziadaté, ktory nezaSle spavyplneny dotaznik s prilohami pral odst.2, uvedie
nepravdivé Udaje, alebo Udaje sfalSuje, nedostalipodpisu najomnej zmluvy, alebo
ju nepodpiSe, sa tiez povazuje za uspokojenéhdo Tiespokojeni Ziadatelia sa vyradia
z poradovnika.

Obecny urad v Podhajskej zverejni zapisniparadovnik najomni kov na Gradnej tabuli.

8§85
Najomny vzt’ah

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobtitdy ktora neprevysi dobu 3 rokov s mozfms

predZenia tejto zmluvy vZdy na dobu maximalne 3 rokgpripade zdravotne
postihnutych osdb ak B@ podmienky ustanovené osobitnym predpisom §pl<®. d)
zékona¢. 50/1976 v zneni neskorSich zmien doba najmuenbdZ najviac na 10 rokov.
Pripade ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiagiacka osoba uvedena v 8 22 odst. 3
zakonat. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania@doeom byvani moéze Ziaddte
uzavri¢’ ngjomnu zmluvu a s inou fyzickou osobou najvia jeden rok.

. Ngjomnu zmluvu so Ziadditen uzatvara Statutarny zastupca obce na zaklade

uznesenia obecného zastujsitea, ktorym bol najom schvaleny.

. Ndjomca uhradi obci zabezpeku vo vySke najomaéh mesiace. Lehota na zloZenie

finartnej zabezpeky ndjomcom nebude dlhSia ako 30 @wli podpisanim najomne;j
zmluvy. VySku najmu bytu stanovi prenajiniate zmysle platnych pravnych
predpisov. Zabezpeka bude&tm¥ana po ukokeni najmu.

. Ngjomneé za byt sa plati mesiac vopred a ty dod25. da predchadzajuceho

mesiaca.

.V ngjomnych bytoch posudzovanych petbhto VZN nemozno bez povolenia

prenajimaitia :

a) prihlasi na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu (ndjomcoichedeti Zijuce s
nimi v spolénej domacnosti.

b) realizové& prechod najmu v zmysle 8706 &dnskeho zakonnika realizava
vymeny bytov a prevod vlastnickych prav

. Ngjomca nema narok na pridelenie nahradnéhg blebo inej bytovej

nahrady pri ukateni najmu z akéhokeek dévodu.

. Kterminu ukoenia ndjmu je najomca povinny byt uwit’ a odovzdé ho spravcovi

v stave primeranom dobe uzZivania¢@m nesie zodpovednibga spdsobené Skody.

. Obec sa zavazuje, Ze nebude od najomcu v egirisluzatvorenim najomnej

zmluvy poZadowvafinanéné plnenia , ktoré priamo nesuvisia s uZivaninmu.byt



8§86
Zanik najmu

1. Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v g 5, odst.1 tohto VZN
predzena.

2. Pisomnou dohodou medzi spravcom Obcou Podhajs&pmcom.

3. Pisomnou vypovkou najomcu. Najom bytu sa skidmposlednym dom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorora gbovel’ dorucena spravcovi.

4. Na zéklade navrhu starostu obce so suhlasoonepeady pisomnou vypodeu najmu
prenajimatéom, ak najomca :

a) neshia podmienky v §2, ods.1 aZ 8 tohto VZN, resp. va&i3,2, pism. a) aZ d)

tohto uznesenia

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyva@najmu bytu, najma tym, Ze neplati
vas najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované/aniim bytu za&as dlhsi
ako 2 mesiace

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisgngistrahe hrubo poSkodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, s@wolé priestory a spotmé zariadenia v dome

d) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu vlastmikané dely ako na byvanie, alebo
ak ngjomca alebo ten, kto s nim byva,asting porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezymet’ alebo porusuje dobré mravy v dome

e) neuziva byt bez vaznych dévodov

f) bez suhlasu vlastnika, v predmetnom bytgujb osoby, ktoré nie si uvedené
na evideimom liste k tomuto bytu.

5. Najom bytu sa kati poslednym dom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola vypou® dorwena najomcovi. Za datum dérnia zasielky po
vypovedi sa povazuje aj poslednyi @eoznosti vyzdvihnutia uvedenej
zasielky urenej prislusnym dotiwvacim dradom

87
Zaverefné ustanovenie

1. Podia vynosu MV a RR. V- 1/2007 § 5 ods. 2 pism. b) a c¢), obec mdz&610vypusti
NB prenajd za &elom najmu aj tomu Ziaddiavi, ktory nesjia podmienky v 82
resp. 83, ak tento Ziad#iteabezpéuje spol@éenské, ekonomické a socialne potreby obce,
najma Skolské, kultirne, zdravotnicke a b&zpstné alebo fyzickej osobe uzivajlcej
ngjomny byt vrateny opravnenej osobelpoakobitnych predpisov, najmenej vSak
1 byt, alebo obec prenajme byt fyzickej osokierej ubytovanie suvisi s vytvaranim
novych pracovnych miest v Uzemi a obstaranie bgtoisi s realizaciou vyznamnej
investicie, ptiom vSak podiel takto prenajatych bytov neméze phest’ 40 %
bytov.

2. Podmienky ufené tymto VZN sU nutnou &8g€’ou najomnej zmluvy.



3. Tymto VZN sa rusi VZN:. 5/2009.

INgadimir Bako$
starosta obce



