ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle § 685 zakona €. 40/1964 Zb. - Obciansky zdkonnik SR v zneni neskorsich
zmien a doplnkov

L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Podhajska

sidlo: Zdravotnicka 322/2, 941 48 Podhdjska
v zastipeni: RNDr. Jozef Krajmer — starosta obce
ICO: 00309192

DIC: 2021059425

Bankové spojenie:  VUB, a.s.
Cislo tétu - IBAN:  SK 33 0200 0000 0001 7572 7172

(dalej len ako ,, prenajimatel’™)

Nsjomca: Mgr. Lenka HALUZOVA, rod. xxx
datum narodenia: 17.07.1997
trvale bytom: Sencianska 108/19, 941 48 Podh4jska,

Statna prisluSnost: SR
tel. ¢islo/kontakt: 0902 833 089

(dalej len ako ,,najomca“)



I1.
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu €. 2, na ulici Zdravotnicka 500/8 v obci
Podh4jska nachadzajuceho sa na 1. poschodi v budove zdravotnickeho strediska so
supisnym ¢.: 500, ktord budova je postavend na par. reg. ,,C* ¢. 646/3, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o vymere 4488 m?” evidovanej na LV & 1 vedenom
Okresnym uradom Nové Zamky, katastralny odbor pre obec Podhéjska, katastralne
uzemie: SvituSa (d’alej len ako ,,predmet najmu‘).

Byt pozostdva zo Styroch obytnych miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom bytu je:
predsief, kuchytia, kapelia, WC, $pajza. Podlahové plocha bytu je 98 m”.

Prenajimatel’ ako vlastnik nehnutelnosti $pecifikovanej v Cl. II ods. 1 tejto Zmluvy
prenechava touto Zmluvou ndjomcovi predmet ndjmu na doc¢asné uzivanie za podmienok
uvedenych v tejto zmluve, a ndjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté
najomné.

Néjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajSich miestnosti sa
obozndmil pred podpisom tejto Zmluvy, a v tomto stave byt prebera do uzivania.

Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v stave spdsobilom na
dohodnuté¢ uzivanie, a to na ucel byvania.

Prenajimatel’ prostrednictvom tretich os6b poskytuje najomcovi nasledovné plnenia
stivisiace s najmom bytu:

— dodavku studenej vody (podl'a skutocného stavu meradla odberového miesta),

— vyvoz fekalii — stocne,

II1.
Uc¢el najmu a rozsah uZivania

Najomca je opravneny predmet ndjmu uvedeny v €L II tejto Zmluvy uZzivat’ len na
byvanie. V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uZivania ndjomcom je prenajimatel
opravneny dat’ nijomcovi vypoved z njjmu podla ustanovenia § 711 ods. 1 pism. g)
zékona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zadkonnika v zneni neskorSich zmien a doplnkov, toto
opravnenie ma prenajimatel’ aj v pripade, ak tGto povinnost’ porusi osoba, ktord Zzije s
najomcom Vv spolo¢nej domacnosti.

Néjomca sa zavdzuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat' v sulade s dohodnutym tcelom
byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a
zaklad4 pravo prenajimatel’a odstupit’ od zmluvy.



IV.
Nadjomné a ithrada plneni poskytovanych s uZivanim bytu

Uzatvorenim tejto Zmluvy vznik4d ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjomné
za predmet najmu Specifikovany v CL. II. tejto zmluvy.

Néjomca je povinny platit’ 2,50 € /m”/ mesiac za predmet najmu, ¢o je mesaéne vo vyske
245,00 € (slovom: dvestostyridsatpiat’ eur). Najomca je povinny platit’ za plnenia
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu (dodavka studenej vody podl'a skuto¢ného stavu
meradla odberového miesta a vyvoz fekalii) na zaklade faktary vystavenej Obcou
Podhijska vychadzajuc z vyactovacej faktury dodavatel’a danej sluzby.

N4jomca je povinny po celi dobu trvania ndjmu uhradzat’ mesa¢ne najneskor do 25. dia
prislusného kalendarneho mesiaca prenajimatelovi ndjjomné, a to bezhotovostnou platbou
na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy pod variabilnym symbolom 50082
a do pozndmky uviest’ meno a priezvisko ndjomcu.

V pripade, Ze sa njjomca dostane do omeskania s thradou najomného, je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania za kazdy, aj zaCaty mesiac omesSkania. Vyska
poplatku z omeskania je stanovena v zmysle § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a predstavuje za kazdy den
omeskania 0,5 promile z dlZznej sumy, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zacaty mesiac
omeskania. Zaroven je najomca povinny uhradit’ poStovné za zaslanie upomienky o
nezaplateni ndjjomného.

Pri platbe ndjomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhrddza. V pripade, Ze ndjomca pri
platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca thradu poukazuje,
je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, oprdvneny urcit’ prenajimatel’ sdm, priCom
spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skutoénll cenu za jednotlivé druhy plneni,
ktoré prenajimatel’ v suvislosti s uzivanim bytu poskytuje sdm, /alebo prostrednictvom
subdodavatelov.

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujice pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ 1 vySku mesacnych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak je pre to dovod vyplyvajuci z poctu oséb uZzivajucich byt, zmeny pravnych
/alebo cenovych predpisov, /alebo zo zmeny rozsahu plneni poskytovanych s uZivanim
bytu, ako aj o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR.

Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze 0zndmi ndjomcovi zmenu vysSky nagjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 7. tohto ¢lanku od prvého kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
skutoc¢nosti, ktord zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.



Na zabezpecCenie ndjjomného ma prenajimatel’ bytu zalozné pravo k hnute'nym veciam,
ktoré st v predmete ndjmu a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim zijii v spolocne;j
domadcnosti, s vynimkou veci vyluc¢enych z vykonu rozhodnutia.

V.
Evidencia prislusSnikov domacnosti

V Evidenc¢nom liste, ktory je Prilohou €. 1 tejto Zmluvy je uvedeny pocet 0sob zijucich s
najomcom v spolocnej domécnosti a ich vztah k najomcovi v Case uzatvorenia tejto
Zmluvy.

Né4jomca v den vzniku ndjomného vztahu ozndmi prenajimatelovi prisluSnikov
domacnosti, ktori budil s nim v predmetnom byte byvat, s uvedenim mena, priezviska
a datumu narodenia.

Pri zmene poctu osob, ktoré su uvedené¢ v Evidencnom liste, najomca tato
skutocnost’ oznami prenajimatel'ovi najneskdér do 5 dni od jej vzniku. Podmienkou
akceptacie oznadmenia je prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok sudu,
sobasny list, umrtny list), pripadne pisomny, Uradne overeny prejav vole osoby, ktord
opusta spolo¢ntt domacnost’.

Pri zniZeni poctu 0sob Zijicich s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti trvajicom dlhsie ako
tri po sebe nasledujice kalendarne mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude mdct’ sdm
byt po rovnaku dobu uzivat, je povinny tuto skuto¢nost’ pisomne v lehote uvedenej v ods.
3 tohto ¢lanku oznamit’ prenajimatel’ovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, nebude
prenajimatel’ pri vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prisluSny rok na docasné zniZenie
poctu 0sob v byte alebo doc¢asnlil nemoznost’ uzivania bytu najjomcom prihliadat’.

Pri trvalom zniZeni poctu osdb je sucastou oznamenia pisomny a overeny prejav vole
osoby, ktora byt opustila (pri maloletych osobach prejav véle zakonného zéstupcu), pri
umrtiach amrtny list.

Pobyt osoby prechodne sa zdrzujicej v byte je ndjomca povinny oznamit
prenajimatel’ovi vtedy, ak pobyt presahuje 7 dni.

VI
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urcitu, a to od 01.04.2025 do 31.03.2028.
Pri dodrZani vietkych podmienok najomnej zmluvy ma najomca pravo na predizenie doby
najmu.

V pripade, ak chce najomca opakovane uzatvorit najomnt zmluvu — prediZit’ dobu ndgjmu
je povinny najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu poziadat
prenajimatel’a o opakované uzatvorenie najjomnej zmluvy.



10.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa predovSetkym spravuju ustanoveniami
§ 687 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien a
doplnkov. Pravne vzt'ahy medzi prenajimatelom a ndjomcom v tejto Zmluve neupravené
sa spravuju vSeobecnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
zmien a doplnkov a ostatnymi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavidzuje uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim,
ako aj naklady spojené s beznou udrzbou bytu v stlade s § 5 az § 9 nariadenia vlady SR
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia ObcCianskeho zakonnika a v
stlade s Prilohou €. 1 k tomuto nariadeniu.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v byte, ktor¢ je povinny zndSat’ prenajimatel’.

Podla dohody zmluvnych strdn je ndjomca povinny na vyzvu prenajimatela alebo
povereného zastupcu v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajicej okolnostiam
pripadu byt spristupnit’ za ucelom obhliadky technického stavu bytu ako aj za Gcelom
kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu najomcom.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie a
zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.

N4ajomca je povinny byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat® prenajimatelovi v uZivaniaschopnom stave, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi néklady vynalozené na tie opravy a prace, ktorymi sa
byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Néjomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt do podnajmu; v pripade porusenia tejto
povinnosti ma prenajimatel’ pravo od tejto Zmluvy odstapit, pricom odstlipenie
prenajimatel’a od Zmluvy je G¢inné diiom dorucenia odstiipenia ndjomcovi. Odstiipenim
od Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran.

N4jomca nesmie vykonat’ bez suhlasu prenajimatel’a stavebné upravy, alebo iné zmeny v
byte a/alebo v dome, a to ani na vlastné naklady.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nie je povinny nahradit’ najomcovi néklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a,
ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

Prenajimatel’ po skon¢eni ndjomného vztahu nie je povinny poskytnit’ najomcovi bytovu
nahradu.



VIIIL.
Zanik najmu bytu

N4jom bytu zanikne:
uplynutim dojednanej doby,
odstipenim od zmluvy,
pisomnou dohodou medzi ndjomcom a prenajimatel'om,
pisomnou vypoved'ou, ktora musi obsahovat’ vypovednu lehotu. V dohode o skonceni
najmu bytu musi byt’ presne urcené, k akému datumu najom zanika.,
smrt'ou najomcu.

Ak bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane. Prenajimatel moze
najomcovi urcit’ dlh§iu vypovednu lehotu.

Najomny vztah zanika tiez, ak najomca (alebo osoba s nim spoluzijiica v predmetnom
byte) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, Ze nezaplati
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhs§i ¢as ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu.

Prenajimatel’ moze vypovedat nijom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach
§ 711 ods. 1) zadkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik SR v zneni neskorSich zmien a
doplnkov.

Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy odstupit’, ak by o ndjom bytu Specifikovaného v €l.
II. ods. 1 tejto Zmluvy poziadal lekar ordinujuci v zdravotnickom stredisku v Obci
Podh4jska alebo pracovnik pracujici v zdravotnictve alebo ucitel’ pracujlci v zakladnej
Skole alebo v materskej Skole v Obci Podhajska.

Najomny vzt'ah zaniké tiez v pripade, ak ndjomca vyuZziva byt bez sthlasu prenajimatel’a
na iné Ucely ako na byvanie.

IX.
Zavereéné ustanovenia

Pokial’ tdito Zmluva neustanovuje inak, na ndjomny vztah vzniknuty na zaklade tejto
Zmluvy sa vztahuju ustanovenia §§ 685 - 719 zakona ¢.40/1964 Zb. Obcianskeho
zékonnika v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Zmluvné strany sa zavdzuju, ze vSetky spory vyplyvajice z nijomnej zmluvy buda
prednostne riesit’ vzdjomnou dohodou.

Zmluvné strany sa zavdzuju, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto ndjomne;j
zmluvy budu riadne dodrziavat’.



N4ajomca tymto v zmysle zadkona ¢. 18/2018 o ochrane osobnych udajov a o zmene
adoplneni niektorych  zdkonov v zneni neskorSich pravnych predpisov udeluje
suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné ¢islo, daitum narodenia a pribuzensky
alebo iny vzt'ah k osobam, ktoré spolo¢ne s nim uzivaju byt pouzité na evidencné ukony
prenajimatel’a a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonceni.

Tato Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
uc¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1
zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Tato Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom jeden rovnopis je uréeny pre
prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

Prenajimatel’ a najomca vyhlasuji, Ze si tato ndjomnt zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli, uzavreli ju dobrovol’ne, urCite, zrozumitelne a bez tiesne a na znak suhlasu ju
vlastnorucne podpisali.

V Podh4jskej, diia .................... V Podhajskej, diia ....................
prenajimatel’ najomeca
Obec Podhajska Mgr. Lenka Haluzova

RNDr. Jozef Krajmer
starosta obce



Priloha ¢. 1

Eviden¢ny list
Najomcom bytu ¢. 2, na ulici Zdravotnicka 500/8 v obci Podhajska nachadzajuceho sa na 1.
poschodi v budove zdravotnickeho strediska so stpis. ¢.: 500, ktord budova je postavena na par.
reg. ,,C & 646/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 4488 m?, evidovanej na
LV ¢. 1 vedenom Okresnym uradom Nové Zamky, katastralny odbor pre obec Podhdjska, kat.
uz.: Svitusa, je
meno, priezvisko, titul: L
rodn€ priezvisko: e

datum a MIesto NATOAENIA: ceveeeeee e et e e e e eeeeeeeeeeeeeneeenan

rodinny Stav: e

V predmetnom byte bude byvat’ spolu: .......... osoby (vratane najomnika):

meno, priezvisko a datum narodenia

V Podhdjskej, dita ........ccceeiieniiinieeiienne,

podpis ndjomcu



