Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta v zmysle § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v spojeni so zdkonom
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi ucastnikmi:

Prenajimatel’: Obec Podhajska
ICO: 00309192
so sidlom: Zdravotnicka 322/2, 941 48 Podhéjska
konajtca prostrednictvom: Mgr. Roman Ivan - starostom obce
Bankové spojenie: VUB a. s. Nové Zamky
IBAN: SK 33 0200 0000 0001 7572 7172

(dalej ako ,,prenajimatel)

Néjomca: Lekaren Kristinka, s.r.o.
Sidlo: Jazdecka 18, 940 80 Nové Zamky, Slovenska republika
ICO: 44 638 272
konajtca prostrednictvom: Mgr. Viera Maczvaldova, konatel’
spolo¢nosti

(d’alej ako ,,ndjomca‘)
(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej ako ,,zmluvné strany*)

Preambula

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze prenajimatel’ sa rozhodnutim Okresného uradu Nové Zamky,
katastralny odbor zo dna 29.10.2020 stal vylucnym vlastnikom nehnutelnosti evidovanej na
LV ¢ 1930 vedenom Okresnym uradom Nové Zamky, katastralnym odborom, kat. uz.:
Svdtusa, obec: Podhajska ako stavba so supisnym Ccislom 777, druh stavby: Budova
zdravotnickeho a socialneho zariadenia, popis stavby: Lekaren postavend na parcele reg.
, C“C. 646/8, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie vo vymere 47 m?. Zaroven zmluvné
strany vyhlasuju, ze uvedenu nehnutelnost, teda stavbu so supisnym cislom 777, druh stavby:
Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia, popis stavby: Lekaren odo dna 29.10.2020
nepretrzite uziva najomca, a to za ucelom prevadzkovanie lekarne.

CLIT
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov:



a) nebytové priestory o vymere 39,73 m? nachadzajice sa v stavbe so supisnym c¢islom:
777, druh stavby: budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, popis stavby:
lekéren, postavenej na parc. reg. ,,C*“ ¢.: 646/8, druh pozemku — zastavana plocha a
nadvorie o vymere 47 m? vedenej na Okresnom urade Nové Zamky, katastralny
odbor na LV ¢.: 1930 pre kat. G1z.: Svétusa,

b) nebytové priestory a to kanceldrie, obsluznd miestnost’, skladové priestory a WC
spolo¢ne o vymere 82,08 m? nachédzajuce sa v stavbe so stipisnym c¢islom: 500, druh
stavby: budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia, popis stavby: zdravotné
stredisko, postavenej na parc. reg. ,,C* €.: 646/3, druh pozemku — zastavana plocha a
nadvorie o vymere 4 488 m? vedenej na Okresnom urade Nové Zamky, katastralny
odbor na LV ¢.: 1 pre kat. uz.: Svétusa

(d’alej spolu ako ,,predmet najmu‘).

Prenajimatel’ prenechéva touto zmluvou ndjomcovi do uzivania za odplatu predmet
najmu bliz8ie Specifikovaného v bode 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy ako :nebytové
priestory o vymere 39,73 m? nachadzajlce sa v stavbe so supisnym ¢islom: 777 v k. 1.
SvétuSa a nebytové priestory a to kancelarie, obsluzna miestnost, skladové priestory a
WC spolocne o vymere 82,08 m? nachadzajlice sa v stavbe so sipisnym cislom: 500,
k. u. Svitusa, za uc¢elom prevadzkovania lekarne.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze oboznamil ndjomcu so stavom predmetu najmu
Specifikovanom v bode 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy, Ze predmet najmu sa nachadza v
stave sposobilom na dohodnuty Gcel uzivania na zaklade tejto zmluvy.

Néjomca prehlasuje, Ze so stavom predmetu ndjmu sa oboznamil, Ze predmet ndjmu je
v stave sposobilom na dohodnuty ucel uzivania, a Ze predmet ngjmu v tomto stave ako
stoji a lezi prebera do svojho uzivania.

N4jomca sa zavdzuje uZivat’ prenajaty priestor vylucne na dohodnuty tcel.

CL 11
Doba najmu

N4jom sa dojednéva na dobu neurcit.

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu len za dohodnutym ucelom, len za
ucelom prevadzkovania lekéarne.

K odovzdaniu a prevzatiu predmetu ndjmu dojde na zaklade preberacieho a
odovzdavacieho protokolu. Predmetom protokolu je vymedzenie stavu v akom sa
predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.

CL 11
Cena a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na cene ndjmu nebytovych priestorov uvedenych v clanku
L. bode 1. pism. a) tejto zmluvy ro¢ne vo vyske 6,64 €/m?, tj. v celkovej vyske 263,81
€/rok (slovom dvestoSest'desiattri eur osemdesiatjeden eurocentov).



Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku
L. bode 1. pism. b) tejto zmluvy roéne vo vyske 6,64 €/m?, t.j. v celkovej vyske 545,01
€/rok (slovom pétstostyridsat’pat’ eur jeden eurocentov)

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ndjomné je splatné vzdy do 31.oktébra toho ktorého
roka, za ktory kal. rok sa ndjomné plati na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom.
N4jomca je povinny platit’ ndjomné riadne a v€as na ucet prenajimatela, vedeny vo
VUB a.s. Nové Zamky, IBAN: SK 33 0200 0000 0001 7572 7172

Najomca bude uhradzat’ pomernt Cast’ nakladov z celkovych nakladov zdravotného
strediska nasledovnym podielom:

Elektrika 20%
Plyn 13%
Voda, septik 10%

Faktira za spotrebovani energiu a vodné, stoéné, bude vyhotovend na zaklade
vyuctovacich faktur, ktorych kopie budi sucastou tejto faktiry.

Néjomca sa zavdzuje zaplatit' prenajimatelovi za obdobie od 29.10.2020 do
31.12.2021, t.j. za 429 dni sumu vo vySke 845,78 €, slovom: osemstostyridsatpét’ eur
sedemdesiatosem eurocentov, a to z titulu nadhrady za uzivanie nehnutel'nosti uvedenej
v preambule tejto zmluvy na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom v lehote
stanovenej vo faktire prenajimatela.

V pripade, ak ndjomca sa dostane do omeskania s platenim platieb podl'a tohto ¢lanku,
vratane aj nahrady za uzivanie nehnutel'nosti podl’a bodu 5 tohto ¢lanku tejto zmluvy,
prenajimatel’ je opravneny poZadovat od ndjomcu uroky z omeskania v zakonom
stanovenej vyske.

CL1V.
Ukoncenie najmu

N4ajom sa skonci:

a)  dohodou zmluvnych stréan,

b) pisomnou vypoved’'ou prenajimatel’a alebo ndjomcu bez udania dévodu

c) pisomnou vypoved’ou prenajimatel'a pre omeSkanie ndjomcu

d)  odstapenim.

Prenajimatel’ a najjomca su opravneni pisomne vypovedat tuto zmluvu bez udania
dévodu, pricom vypovednd doba je 3 mesiace, ktora zacina plynut od prvého dna
nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej strane.
Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tuto zmluvu v pripade omeskania najomcu
s platenim najomného alebo ndkladov za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu,
pri¢om vypovedna doba je 1 mesiac, ktord zacina plynit’ od prvého diia nasledujiiceho
mesiaca po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej strane.

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a musi byt’ doruc¢end druhej zmluvnej strane, inak
je neplatna.



10.

Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vzniké Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na skoda.

N4ajomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu najneskor v den
skonCenia ndjmu v stave takom, ako ho prebral od prenajimatela, priCom vSetky
naklady potrebné k uvedeniu predmetu najmu do pdévodného stavu znaSa v celom
rozsahu najomca. O odovzdani predmetu najmu prenajimatel’ spiSe zapisnicu v dvoch
vyhotoveniach, ktorej jedno vyhotovenie odovzdd nédjomcovi ako potvrdenie
o odovzdani premetu najmu.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomeca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom prenajatych nebytovych
priestorov a v tomto stave ich bez vyhrad prebera do uzivania.

Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu len na za dohodnutym ucelom. Ndjomca
nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do uzivania alebo do podndjmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny prenajimatel’a bezodkladne informovat’ o vzniku skody (pripadne
poistnej udalosti).

N4jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu najmu a
drobné opravy, najmé drobné opravy suvisiace s uzivanim predmetu najmu, zariadenia
a vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia.
N4jomca zodpovedd za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej
ochrane, bezpecnosti, ochrane zdravia a zivotného prostredia v plnom rozsahu, ako aj
ostatnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Najomca je povinny chranit’ predmet ndjmu pred poSkodenim, a nahradit’ Skody, ktoré
vzniknll prenajimatelovi porusenim povinnostami ndjomcom mu vyplyvajuce z tejto
zmluvy alebo zo v§eobecne zavdzného pravneho predpisu.

Najomca je povinny ohlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny tykajice sa jeho
obchodného mena, sidla, ICO a dalgich identifika¢nych udajov, s doloZenim
overenych fotokopii dokladov preukazujicich uvedené zmeny a to najneskor do konca
prislusného mesiaca, v ktorom k uvedenej zmene doslo.

N4jomca je povinny umoznit’ osobam poverenym prenajimatelom vstup do predmetu
najmu za ucelom overenia jeho technického stavu a sposobu jeho uzivania. Ndjomca
sa sUCasne zavidzuje, 7e v Case minimdlne 1 mesiaca pred ukonfenim platnosti
a ucinnosti tejto zmluvy umozni vstup do predmetu ndjmu prenajimatel'ovi a osobam
nim poverenym a zaujemcom o vyuzitie predmetu najmu.

Akékol'vek stavebné upravy predmetu najmu moédze ndjomca vykonat len
s predchddzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela a na zaklade platného
stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich
vykonanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky ozndmenia, navrhy, vyzvy ¢i iné pisomnosti
tykajice sa tejto Zmluvy sa zmluvné strany zavédzuji dorucovat’ si na adresu sidla



adresata uvedenti v zahlavi tejto zmluvy a to osobne, doporucene postou alebo
kuriérskou dorucovatel'skou sluzbou. Zmluvné strany sa dohodli, ze za dorucenu sa
povazuje aj zasielka, ktord bola prislusnou zmluvnou stranou odmietnuta, prip. nebola
vyzdvihnutd na poste v lehote ur€enej k vyzdvihnutiu zasielky; za den dorucenia sa
bude povazovat posledny den lehoty urCenej k vyzdvihnutiu zasielky na poste.
Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze aj odmietnutd zasielka sa bude povaZovat za
dorucenu, priCom dent odmietnutia zasielky sa bude povazovat' za den dorucenia
zésielky adresatovi.

Cl. VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, ze diiom nadobudnutia Uc¢innosti tejto zmluvy sa vSetky
predchddzajice nijjomné zmluvy uzavret¢é medzi zmluvnymi stranami zruSia ato
v plnom rozsahu.

2. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zdk. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a subsididrne ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika v platnom zneni a d’al§imi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

3. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané iba formou obojstranne
podpisaného pisomného a o¢islovaného dodatku k zmluve.
4. N4jomna zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami

a u¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla osobitného predpisu.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva bola spisana podla ich skutocnej, slobodnej
a vaznej vole, su plne sposobili na pravne ukony a ich zmluvné volnost’ nebola ni¢im
anikym obmedzena. Zmluvu si precitali, sjej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju
svojimi vlastnoruénymi podpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden obdrzi ndjomca a jeden
prenajimatel’.
7. Najomna zmluva bola schvalena Uznesenim obecného zastupitel'stva obce Podhajska

¢. XXII/2/2021 zo dna 29.11.2021 a Uznesenim obecného zastupitel'stva obce
Podh4jska ¢. XXI11/8/2021 zo dna 15.12.2021.

V Podhgjskej, dita 30.12.2021 V Podhéjskej, dia 30.12.2021
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Obec Podhajska Lekaren Kristinka, s.r.o.
Mgr. Roman Ivan Mgr. Viera Maczvaldova
starosta obce konatel



