Zmluva o najme bytu
¢islo zmluvy: 2021/161-002

uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Obec Podhajska

adresa: Zdravotnicka 322/2, 941 48 Podhajska

v zastipeni: Mgr. Roman Ivan, starosta obce

1CO: 00309192 ,

Cislo uctu : predcislie uctu: 035, ¢islo uctu: 175727172, kod banky: 0200, VUB Nové Zamky
IBAN: SK94 0200 0000 3501 7572 7172

a

Najomca: Veronika Majchrakova

Datum narodenia: xxx
Adresa: Zdravotnicka 623/6, 941 48 Podhajska

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu.

CL1

Predmet najmu

1. Prenajimatel, ako vylu¢ny vlastnik nehnutelnosti - bytového domu v Podhajskej supisné
¢islo 623/6 na ul. Zdravotnicka, na pozemku parc.¢. 650/16 kat. izemie Svitusa prenajima
najomcovi byt €. 4 na druhom podlazi uvedeného bytového domu.

2. Byt pozostava z troch obytnych miestnosti, predsiene, komory, Spajze, kuchyne, kipelne a
WC. Podlahova plocha tohto bytu je 72,95 m?.

3. N4jjomca a osoby uvedené v evidencnom liste maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
spolo¢né priestory, spolo¢né zariadenia domu a pril'ahly priestor okolia ndjomného domu na
parcele ¢€.650/3, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Spolo¢né priestory a zariadenia domu tvoria schodiskové priestory a miestnost’ na uloZenie
bicyklov a kocikov. S pravom uzivania tychto priestorov je spojena i povinnost o ne sa
starat’ a udrziavat’ ich.

CL 11



Doba najmu

. Najomny vztah vznikd dilom 1.1.2022 a uzatvara sa na dobu ur€ita v trvani 3 roky, t. j. do
31.12. 2024.

. Néjomca ma pravo na prediZenie platnosti najomnej zmluvy, formou uzatvorenia novej
zmluvy o najme bytu, iba v pripade, ak dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, platného
Vseobecne zavizného nariadenia Obce Podhdjska (d’alej len VZN) a prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

. Najomca minimalne 60 dni pred uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku
musi pisomne poZiadat’ prenajimatel’a o prediZenie platnosti ndgjomnej zmluvy. Prenajimatel
nemdze odmietnut’ prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy v pripade splnenia podmienok
uvedenych v tomto odseku zo strany ndjomcu.

CL 11

N4jomné a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Ndjomca je povinny platit mesacne 179,71¢€

z toho je:
najomné za uzivanie bytu 139,71 €
prispevok do fondu oprav 25,00 €
prispevok na spravu a udrzbu 15,00 €

Prenajimatel’ mé pravo vysku prispevku do fondu a na rezijné ndklady kazdoro¢ne upravit’ o
mieru inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok
a prispevok na poistenie stavby v zavislosti od vysky poistného v prisluSnom obdobi.

. Na thradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je najomnik povinny platit
prenajimatel'ovi dodavku studenej vody, spotrebu el. energie v spolo¢nych priestoroch
domu a vyvoz fekalii. Uhrada sa bude vykonavat’ na zéklade vystavenej faktiiry obecnym
uradom Podhdjska vychadzajic z vyuctovacej faktury dodavatel'om danej sluzby.

. Rozuctovanie spotreby vody avyvozu fekdlii bude na zaklade podruzného vodomeru
v kazdom byte a elektrickd energia v spolo¢nych priestoroch podl'a poctu oséb byvajticich
v danom byte.

. Ngjomné je nijomca povinny platit’ mesacne dopredu, vzdy do 25. diia predchddzajuceho
mesiaca a to bezhotovostnou platbou na ucet obce uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy,
variabilny symbol = ¢islo zmluvy = 07 ado poznimky uviest meno a priezvisko
najomcu, alebo posStovou poukézkou na uvedeny ucet, alebo v hotovosti do pokladnice
prenajimatel’a.



5. V pripade, ze nijomca nezaplati ndjomné alebo uhradu plneni poskytovanych s uzivanim
bytu uvedené v bode 2 ¢l. Il do 5 dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi
zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy denn omeSkania,
minimalne vo vyske 1 €.

6. Zmenu vysky prispevkov mdze prenajimatel realizovat’ od 1. dita mesiaca nasledujuceho po
skutoc¢nosti, ktord zmenu vyvolala.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zloZena finan¢nd Ciastka vo vyske 4 nasobku mesacného
najjomného bude pouzitda ako financna zaruka na zabezpecenie spldcania najomného,
prispevkov a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a uhrad za pripadné poskodenie
bytu. V pripade, ze najomca alebo osoby s nim byvajlice sposobia Skodu na byte alebo jeho
zariadeni, moze sa so suhlasom prenajimatel’a pouzit’ finan¢na zaruka alebo jej Cast’ vo vyske
spdsobenej Skody na thradu tejto Skody. V pripade thrady Skody alebo jej Casti z financnej
zaruky je najomca povinny zlozit' tito finanénll zaruku v povodnej vyske, resp. doplatit’
rozdiel do pdvodnej vySky najneskorSie do 30 dni od pouzitia finan¢nej zaruky, alebo jej
Casti na uhradu $kody. Ak najomca nesplni tato povinnost, je to dovod na neprediZenie
najomnej zmluvy. Pri skon¢eni ndjjomného vztahu vrati prenajimatel’ najomcovi finanénti
zaruku. V pripade nedoplatkov na ndjomnom, prispevkoch, na uhradach za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a sposobené Skody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajimatel’
najomcovi finanénu zaruku znizenu o dlznu sumu, resp. vysku skody.

CL1V

Povinnosti zmluvnych stran

1. Njjomca sa zavidzuje dodrZiavat' ustanovenia Obclianskeho zakonnika o najme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti uloZené
prislu$nymi organmi.

2. Ngjomca je povinny:

a.) udrziavat’ byt v stave v akom ho prevzal,

b.) riadne a v€as informovat’ prenajimatela o dolezitych skutocnostiach tykajucich sa tohto
bytu, najmd bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi zmenu poctu osob Zijucich s nim v
spolo¢nej domécnosti,

c.) vcas zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu bytu a
hradit’ ndklady s tym spojené. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie oprav a o
bezni Udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit na svoje ndklady, po
predchadzajiicom upozorneni ndjomcu a pozadovat’ od ndjomcu nahradu nékladov,

d.) oznamit’ prenajimatelovi vicSie opravy v byte bez zbyto¢ného odkladu a umoznit mu
ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

e.) riadne uZzivat byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujuce najomcom vykon ich prav,

f.) odstranit’ nedostatky a poskodenia v byte, na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu
a domu, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim byvaju.



10.

Najomca nesmie vykonavat' v byte stavebné upravy, ani ini podstatni zmenu (d’alej len
upravy).

N4jomca nesmie prenechat’ byt alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe.

Négjomca nemdze v byte, alebo v jeho casti, vykonavat podnikatel'ski cCinnost bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Porusenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4 tohto ¢lanku sa bude
povazovat’ za hrubé porusenie povinnosti ndjomcu /§ 711, ods.1. pism. b/ Obcianskeho
zakonnika/.

N4jomca je v pripade ubytovania blizkej osoby, ktora nie je zapisand v eviden¢nom liste na
dobu dlh$iu ako 14 dni, povinny nahlasit’ tito skutocnost’ prenajimatel’ovi.

Néjomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovat
technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

Néjomca je povinny umoznit’ pristup do bytu zamestnancom Ministerstva dopravy,
vystavby aregiondlneho rozvoja SR, Okresného stavebného uradu v Nitre ainych
kontrolnych organov s cielom vykonania kontroly technického stavu bytu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a
zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

N4jomca je povinny na poziadanie nahlasit’ prenajimatel’ovi stav spotreby vody odc¢itany na
svojom bytovom vodomere.

CLV

Zanik najmu bytu

Najom bytu zanika:
uplynutim doby najmu

pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjjomcom

pisomnou vypoved’'ou najomcu, pricom ndjom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej doby.
Vypovedna doba je 3 mesiace azacina plynut prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola prenajimatelovi vypoved dorucend. Nijomca modze vypovedat
najom bytu bez uvedenia dovodu.

prenajimatel’ méze ndjom bytu vypovedat’ ak ndjomca:
hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najméd tym, Ze nezaplatil
najomné, prispevky alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako
3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu
njjomca alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolo¢né zariadenia domu
vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné Ucely ako na byvanie, alebo ak
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najomca alebo ten kto s nim byva, ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

pri novom prepocitani vysky prijmov zaciatkom bezného kalendarneho roka, nebude
spinat’ podmienku, Ze jeho mesaény prijem osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla § 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime v zneni
neskorsich predpisov, neprevysil trojnasobok zivotného minima ( § 2 zdkona ¢. 601/2003
Z.z. v zneni neskorSich predpisov ) platného k 31. decembru predchadzajiiceho roka,
vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne, pritom
mesacny prijem sa vypocita z prijmu ( § 4 zakona 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov) za predchadzajtci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu prislusného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

N4jom bytu sa skonéi uplynutim vypovednej doby. Vypovednd doba je 3 mesiace a zacina
plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najjomcovi vypoved’
dorucena.

Néjomca je povinny v deii skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe, inak
zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla. Ak sa
najomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatel’ovi, je povinny zaplatit’ mu
zmluvnu pokutu vo vyske 20 € za kazdy deii omeskania.

O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v Case
jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

Najomca berie na vedomie, ze po uplynuti doby na ktor bol najom dojednany, nemé pravo
na nahradny byt, ndhradné ubytovanie ani pristreSie /d’alej len bytové nahrady/. Rovnako
nema pravo na bytovi nahradu, ak ndjom bytu skon¢il vypoved’ou prenajimatel’a z dovodov
uvedenych v bode 1.pism. d/ tohto ¢lanku zmluvy.

ClL VL

Zaverecné ustanovenia
Zmluvu je mozné menit’ a dopiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia ¢l. III. bod 6 zmluvy nie su tymto dotknuté.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
prislusnymi v§eobecne zavdaznymi pravnymi predpismi a VZN.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno dostane prenajimatel’ a
jedno vyhotovenie dostane ndjomca. Zmluva je platnad diiom podpisu a uc¢inna nasledujicim

diiom po zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuju, ze tato dohodu uzavreli slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne,
ze obsahuje ich skuto¢nt vol'u, o prejave a obsahu ktorej ani v budicnosti nemézu vzniknit
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ziadne pochybnosti. Zaroven prehlasuju, ze jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnorucne podpisali.

5. Najomca v zmysle §-u 7 zdkona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sthlasi so spracovavanim jeho osobnych udajov
prenajimatel'om v rozsahu udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy na ucel vedenia tychto
udajov v evidencii najomcov a v pripade porusenia zaviazkov vyplyvajacich z tejto zmluvy
a vzniku pohladavky prenajimatela aj vo vSetkych informacnych systémoch suvisiacich
s vymahanim tychto pohl'adavok na sude vratane vykonu rozhodnutia. Ndjomca dava tento
suhlas az do doby vyrovnania vSetkych zaviazkov vyplyvajucich z tejto zmluvy.

6. V pripade ak prenajimatel’ bude odpredavat’ byt do osobného vlastnictva ma najomca bytu
predkupné pravo na uzivany byt.

V Podhajskej dita 22.12.2021

V.I. V.I.
prenajimatel’ najomca
Obec Podhajska Veronika Majchrakova

Mgr. Roman Ivan
starosta obce



Eviden¢ny list obyvatel’ov bytového domu
Zdravotnicka 623/6
byt ¢. 4

Por. ¢. Meno a priezvisko datum narodenia poznamka




